DIARIO OFICIAL DE IBIPORA ICP

Fro A . . . B il
o Lei n2 2.643 de 26 de setembro de 2013 / Lei n° 2.705 de 21 de julho de 2014 g’*;
\ diario.ibipora.pr.gov.br
22/10/2026 Edicdo n? 2714/2026 {NOME_EDICAO_EXTRA} Pagina 1

PREFEITURA MUNICIPAL DE IBIPORA

NUCLEO PARLAMENTAR

LEI ORDINARIA N° 3482/2026
A CAMARA MUNICIPAL DE IBIPORA, ESTADO DO PARANA, APROVOU, E EU, PREFEITO MUNICIPAL, SANCIONO A SEGUINTE LEI:
TITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES E DOS OBJETIVOS

Art. 12 Esta Lei estabelece normas e procedimentos para a regularizacao de edificacdes e acréscimos concluidos ou em avangada fase de execucao
que, porventura, estejam em desacordo com a legislacdo urbanistica e edilicia municipal vigente no Municipio de Ibipora.

§ 12 Esta Lei visa atender aos seguintes objetivos:

| - garantir seguranca juridica aos proprietarios de iméveis que possuam edificagcdes ou acréscimos irregulares, permitindo a formalizacdo de suas
construcdes e o acesso pleno aos direitos inerentes a propriedade;

Il - promover o ordenamento urbano e a adequacdo do cadastro imobilidrio municipal a realidade fisica das construcdes existentes, contribuindo
para o planejamento e a gestao territorial de Ibipora;

Il - viabilizar, quando cabivel, a compensacdo urbanistica decorrente de desconformidades, observada a disciplina prépria aplicavel as
contrapartidas, taxas, emolumentos e demais exigéncias legais;

IV - estimular a regularidade fiscal e urbanistica dos iméveis, valorizando o patrimonio individual e coletivo;
V - reduzir o passivo de obras irregulares no Municipio, ao mesmo tempo em que se coibem novas construcdes clandestinas; e

VI - compatibilizar a regularizacdo de edificacbes consolidadas com a seguranga, a salubridade, a acessibilidade possivel, a funcdo social da
propriedade e o interesse publico.

§ 29 Para os fins desta Lei, considera-se:
| - edificacdo clandestina: aquela construida sem qualquer licenca ou aprovacdo prévia do 6rgao municipal competente;

Il - edificacdo irregular: aquela construida com licenca, mas em desacordo com o projeto aprovado ou que deixou de atender as exigéncias legais
em sua execucao;

IIl - acréscimo: qualquer area edificada que ndo conste na planta aprovada original do imével, ou que tenha sido construida em desconformidade
com o projeto aprovado ou com a legislagcdo em vigor, ampliando a area construida existente;

IV - Habite-se: Certificado de Conclusao de Obra, documento emitido pela Prefeitura que atesta que o imdvel foi construido, reformado ou
regularizado conforme as exigéncias aplicaveis, em condicdes de habitabilidade ou ocupacao, resguardadas as responsabilidades técnicas, legais e
administrativas cabiveis;

V - UFM: Unidade Fiscal Municipal, parametro tributario e de calculo fixado nos termos da legislacdo municipal, utilizado como referéncia para a
determinacdo de valores, quando aplicavel.

TITULO Il
DO OBJETO E DA ABRANGENCIA DA REGULARIZAGAO

Art. 22 Poderdo ser objeto de regularizacao, nos termos desta Lei, as edificacdes e os acréscimos construidos em iméveis particulares, localizados
em areas urbanas ou de expansao urbana do Municipio de Ibipord, que preencham, cumulativamente, as seguintes condicdes:

| - tenham sido comprovadamente concluidos em data anterior a legislagdo vigente aplicavel; e

Il - mesmo em desconformidade com a legislacao urbanistica e edilicia atual, apresentem condicdes satisfatérias de higiene, seguranca de uso,
acessibilidade possivel e estabilidade, atestadas por profissional técnico habilitado.

§ 12 A comprovacao do prazo estabelecido no inciso | do caput é condicdo essencial para a andlise do pedido de regularizacdo e poderd ser
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efetuada por um ou mais dos seguintes documentos, sem prejuizo de outros meios idéneos admitidos pelo érgao municipal competente:
| - laudo técnico e registro fotografico;

Il - laudo técnico e contas de consumo, declaracdo de Imposto de Renda ou cdpia do carné de IPTU;

Il - laudo técnico e outros documentos oficiais.

§ 22 Adotam-se as seguintes definicdes dos documentos:

| - laudo técnico: documento técnico, em formato digital, devidamente assinado pelo responsavel técnico, que ateste a seguranca estrutural, o bom
funcionamento das instalacées, a habitabilidade, a salubridade, a época provéavel da construcdo e as caracteristicas construtivas e materiais da
edificacdo;

Il - registro fotografico: documento técnico, em formato digital, devidamente assinado pelo responsavel técnico, contendo fotos temporais
georreferenciadas ou imagens de satélite, com data visivel e comprovada por metadados, além de imagens atuais da edificacao;

IIl - contas de consumo: contas de agua, energia elétrica ou telefone fixo que demonstrem a utilizacdo da edificacdo em data anterior ao prazo
estabelecido;

IV - declaracao de Imposto de Renda: declaracdo de Imposto de Renda Pessoa Fisica ou Juridica que contemple a edificacdo na descricao dos bens
e direitos;

V - cépia do carné de IPTU ou cadastro imobilidrio que comprove a existéncia da edificacdo em data anterior a legislagdo vigente; e

VI - outros documentos oficiais: certiddes, alvards antigos ou quaisquer outros documentos publicos ou privados que, a critério da Administracao
Municipal e com parecer técnico favorével, comprovem a anterioridade da construgao.

§ 32 A apresentacao de documentos falsos ou adulterados para comprovacdo da anterioridade implicard o indeferimento imediato do pedido de
regularizacado, sem prejuizo das sancdes civis, administrativas, penais e profissionais cabiveis.

Art. 32 Para os fins desta Lei, considera-se marco temporal de consolidagdo edilicia a data de publicagdo da Lei Municipal n? 3.358, de 2025, que
instituiu o Cédigo de Obras do Municipio de Ibipora.

§ 12 Poderdo ser enquadradas em regime especial de andlise técnica as edificacbes e os acréscimos comprovadamente existentes, concluidos,
licenciados, aprovados, habitados, utilizados ou em funcionamento antes do marco temporal previsto no caput, ainda que atualmente apresentem
desconformidade em relagcdo a parametros urbanisticos, edilicios ou técnicos supervenientes, desde que atendidos os requisitos desta Lei.

§ 22 O regime especial previsto neste artigo aplica-se as edificagcdes consolidadas cuja conformacao fisica, estrutural, dimensional, fundidria ou de
implantacao dificulte ou impossibilite a adequacao integral as normas posteriores a sua construcao, ampliacdo, aprovacao, ocupacao ou utilizacao.

§ 32 0 enquadramento no regime especial ndo implica dispensa automética do cumprimento das normas de seguranca, estabilidade, salubridade,
higiene, acessibilidade, prevencdo e combate a incéndio, protecdo ambiental, vigilancia sanitaria, uso e ocupacao do solo, posturas municipais,
normas técnicas aplicaveis e demais exigéncias legais.

§ 42 A regularizacdo dependerd de andlise técnica individualizada pelo érgdo municipal competente, mediante documentagdo apresentada pelo
interessado e por profissional legalmente habilitado.

§ 52 A impossibilidade técnica de adequacao integral as normas atuais devera ser comprovada por laudo técnico circunstanciado, acompanhado da
respectiva Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART, Registro de Responsabilidade Técnica - RRT, ou documento equivalente exigido pelo
conselho profissional competente.

§ 62 Para os fins desta Lei, considera-se impossibilidade técnica a situacdo em que a adequacao integral as normas atuais exigir intervencao que:
| - comprometa a estabilidade, a segurancga ou a integridade estrutural da edificacao;
Il - exija demolicao substancial incompativel com a preservacao da edificacao consolidada;

Il - seja fisicamente inviavel em razdo das dimensdes do lote, da testada, dos recuos existentes, da estrutura portante, da caixa de escada, do pé-
direito, dos acessos, das divisas, do alinhamento predial ou de outras caracteristicas consolidadas;

IV - seja incompativel com restricdes legais, ambientais, sanitarias, patrimoniais, registrais, condominiais, de vizinhanca ou de seguranca contra
incéndio e panico;

V - seja tecnicamente desproporcional em relacdo a natureza, ao porte, ao uso, a idade, a situacao fisica e a funcao social da edificacao, desde que
devidamente demonstrada por profissional habilitado e acolhida pelo 6rgdo municipal competente em decisdo fundamentada.
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§ 72 O reconhecimento da impossibilidade técnica nao autoriza a permanéncia de situacdo que represente risco iminente a vida, a integridade
fisica, a saude publica, a seguranca dos usuarios, a estabilidade da edificacdo, ao meio ambiente, ao patriménio pUblico, a mobilidade urbana ou
ao interesse coletivo.

§ 82 Nos casos de impossibilidade técnica de adequacdo integral as normas de acessibilidade, deverdo ser indicadas pelo responsavel técnico,
sempre que tecnicamente possiveis, medidas de adaptacao razoavel, acessibilidade possivel, mitigacdo ou atendimento equivalente, observado o
disposto na Lei Federal n? 10.098, de 19 de dezembro de 2000, no Decreto Federal n® 5.296, de 2 de dezembro de 2004, na Lei Federal n? 13.146,
de 6 de julho de 2015, nas normas técnicas da Associacao Brasileira de Normas Técnicas - ABNT e na legislacdo municipal aplicével.

§ 92 Poderao ser consideradas medidas de adaptacdo razodvel, acessibilidade possivel, mitigacdo ou atendimento equivalente, conforme a
natureza, o uso e as caracteristicas da edificacao:

| - adequacao de acesso existente ou criacdo de acesso alternativo tecnicamente viavel;

Il - instalagdao de rampa, plataforma, equipamento de transposicdo ou solucao técnica equivalente, quando possivel;

Il - realocacdo do atendimento ao publico para pavimento acessivel;

IV - adaptacdo funcional de sanitario, circulacdo, balcdo de atendimento, sinalizacdo ou rota interna, quando exigivel e tecnicamente possivel,

V - atendimento assistido, prioritario e seguro as pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida, sem prejuizo da adogao das adaptagdes fisicas
possiveis;

VI - adogdo de solucao operacional, tecnoldgica ou assistiva que reduza barreiras de acesso;

VIl - adequacdo progressiva, quando a solucao depender de intervencdo complexa, autorizacao de terceiros, aprovacao de érgdo externo ou
execugao por etapas.

§ 10. O regime especial de que trata este artigo ndo se aplica as hipéteses impeditivas previstas no art. 42 desta Lei, nem as edificaces ou
acréscimos que:

| - estejam sobre logradouro publico, area publica, faixa de dominio ou area nao edificavel insuscetivel de regularizagao;

Il - estejam em Area de Preservacdo Permanente, Zona de Protecdo Ambiental, Reserva Legal ou 4rea ambientalmente protegida, salvo quando
houver autorizacdo expressa do 6rgdo competente, nos termos da legislacdo aplicavel;

Il - apresentem risco iminente de desabamento, colapso, incéndio, insalubridade grave ou comprometimento estrutural incompativel com o uso;

IV - impossibilitem acesso, circulacdo ou operacao de servicos publicos essenciais, drenagem urbana, redes de infraestrutura, defesa civil,
fiscalizacao, seguranca publica ou atendimento emergencial;

V - estejam em litigio judicial sobre posse, dominio, divisa ou direito de construir, salvo autoriza¢do judicial ou concordancia expressa das partes
interessadas, quando juridicamente cabivel;

VI - configurem ampliacdo nova ou obra executada apds o marco temporal previsto no caput, sem licenciamento ou em desacordo com a legislacdo
vigente.

§ 11. A regularizacao concedida com fundamento neste artigo ficara vinculada a situacdo fisica existente na data do requerimento, ndo autorizando
novas ampliagbes, mudanga de uso, aumento de potencial construtivo, agravamento de desconformidade, alteracdo estrutural ou intervencao
futura sem prévio licenciamento municipal.

§ 12. A decisdo administrativa poderd ser de deferimento, deferimento parcial, deferimento condicionado ou indeferimento, sempre de forma
fundamentada, observados o interesse publico, a seguranca dos usuarios, a funcao social da propriedade urbana, a protecao de terceiros e as
normas legais e técnicas aplicaveis.

§ 13. O disposto neste artigo serd interpretado em conformidade com a Constituicdo Federal, a Lei Federal n? 10.257, de 10 de julho de 2001, a Lei
Federal n? 10.098, de 19 de dezembro de 2000, o Decreto Federal n? 5.296, de 2 de dezembro de 2004, a Lei Federal n? 13.146, de 6 de julho de
2015, o Cédigo de Obras do Municipio de Ibipora, a legislacdo municipal de uso e ocupacdo do solo, as normas técnicas da ABNT e as normas dos
6rgaos competentes.

Art. 42 Nao serdo passiveis de regularizacao as edificacdes e os acréscimos que se enquadrem nas seguintes situacdes, consideradas de carater
impeditivo:

| - invasdo de dreas pertencentes a logradouros publicos, como calgadas, ruas, pragas ou terrenos publicos de dominio municipal, estadual ou
federal;

Il - ocupacao de faixas de dominio publico ou faixas nao edificaveis de redes de infraestrutura, como adutoras, gasodutos, linhas de transmissdo de
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energia elétrica, ferrovias e rodovias;

Il - localizagdo em Areas de Preservacio Permanente (APPs), Zonas de Protecdo Ambiental (ZPA) e Reserva Legal (RL), conforme definido pelo
Codigo Florestal e demais legislacdes vigentes;

IV - edificagcbes em terrenos provenientes de parcelamento do solo irregular, clandestino, ndo aprovado ou sem registro no Servico Registral de
Imdveis;

V - imdveis que apresentem risco iminente de desabamento ou comprometimento estrutural que inviabilize a permanéncia da edificacao;

VI - iméveis que sejam objeto de litigio judicial sobre a posse ou a propriedade, salvo se houver expressa concordancia de todas as partes
envolvidas, devidamente formalizada nos autos do processo.

TITULO 1lI
DO PROCEDIMENTO DE REGULARIZACAO

Art. 52 O pedido de regularizacao devera ser protocolado pelo proprietario do imével ou por seu procurador legalmente constituido, devidamente
comprovado por procuragao publica ou particular com firma reconhecida ou assinatura digital certificada, junto ao érgao municipal competente.

§ 12 O prazo para o protocolo dos pedidos de regularizacao, sob as condicdes especiais desta Lei, sera de 2 (dois) anos, contados da data de
publicacao desta Lei.

| - 0 prazo poderd ser prorrogado uma Unica vez, por igual periodo, mediante ato motivado do Poder Executivo Municipal, a ser publicado no Diario
Oficial do Municipio;

Il - ap6s o término do prazo estabelecido, inclusive eventual prorrogacao, as condi¢des especiais desta Lei perderdo validade, e as regularizaces
deverdo seguir as normas urbanisticas e edilicias gerais, com todas as penalidades e exigéncias cabiveis.

Art. 62 O requerimento de regularizacdo, a ser preenchido em formulario padrao fornecido pelo érgdao municipal competente, deverd ser
acompanhado, obrigatoriamente, dos seguintes documentos:

| - cépia do documento de propriedade do imével, matricula do Registro de Iméveis atualizada em até 90 (noventa) dias, escritura publica ou outro
documento que comprove a titularidade do requerente sobre o imével;

Il - cépia dos documentos de identificacdo do proprietdrio ou proprietarios, Carteira de Identidade (RG) e Cadastro de Pessoa Fisica (CPF), ou
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (CNPJ), se for o caso;

Il - Anotacao de Responsabilidade Técnica - ART ou Registro de Responsabilidade Técnica - RRT, emitida por profissional habilitado junto ao
respectivo conselho de classe, referente ao projeto arquitetonico "como construido”, ao laudo técnico e aos demais documentos técnicos
apresentados;

IV - termo de responsabilidade, conforme modelo fornecido pelo 6rgao municipal competente;

V - projeto arquitetonico "como construido”, contendo plantas baixas, cortes, fachadas, planta de situacao e locacdo, quadro de areas e demais
elementos graficos exigidos pelo Cédigo de Obras Municipal, demonstrando fielmente a situacdo existente da edificacdo, com distincao clara entre
a area original, se houver, e a area a ser regularizada;

VI - documentos comprobatérios da data da edificacdo, de acordo com o art. 22 desta Lei;
VIl - Certidao Negativa de Débitos Municipais (CND);

VIII - comprovante de quitacdo das taxas, emolumentos e demais exigéncias legalmente cabiveis, inclusive da contrapartida financeira quando
houver previsdo em norma prépria.

Art. 72 O requerimento de enquadramento no regime especial previsto no art. 32 deverd ser instruido, sem prejuizo dos documentos previstos no
art. 62 desta Lei, com os seguintes documentos especificos, quando aplicaveis ao caso concreto:

| - requerimento especifico de enquadramento no regime especial, assinado pelo proprietdrio, possuidor autorizado, representante legal ou
procurador regularmente constituido;

Il - declaracao do interessado quanto a data aproximada da construcao, ampliacdo, ocupacdo ou utilizacdo da edificacao, sob as penas da lei;
Il - documento comprobatério da anterioridade da edificacdo em relacdo ao marco temporal previsto no art. 3¢;

IV - projeto arquiteténico "como construido”, contendo a representacdo da situacdo existente, o quadro de areas e a identificacdo das areas
regulares, irregulares, acrescidas ou objeto de regularizagao;
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V - memorial descritivo da edificacdo e das desconformidades existentes;
VI - laudo técnico de estabilidade, seguranca, habitabilidade, salubridade e condi¢des de uso, subscrito por profissional habilitado;

VIl - laudo técnico especifico de impossibilidade de adequacao integral, quando o pedido se fundamentar na inviabilidade de atendimento completo
as normas atuais;

VIII - indicacao das medidas de adequacdo possivel, mitigacdo, adaptacdo razoavel, compensagao ou adequagao progressiva, quando necessarias;

IX - ART, RRT ou documento equivalente do conselho profissional competente, abrangendo o levantamento, o projeto "como construido", os laudos,
memoriais, pareceres e demais pecas técnicas apresentadas;

X - manifestacdo, autorizacao, licenca, aprovacao ou protocolo junto ao Corpo de Bombeiros, Vigilancia Sanitéria, 6rgdo ambiental ou outro érgao
competente, quando exigivel pela natureza do uso, porte, atividade ou risco da edificacao;

XI - autorizagdo, anuéncia ou ciéncia de confrontante, condominio, coproprietario, possuidor, titular de direito real ou terceiro interessado, quando
a desconformidade envolver divisa, recuo lateral, ventilacdo, iluminacdo, servidao, drea comum, condominio, acesso compartilhado ou potencial
conflito de vizinhanca;

Xl - termo de responsabilidade do proprietario e do responsavel técnico, com ciéncia expressa de que a regularizacdo nao afasta responsabilidade
civil, administrativa, ambiental, penal, profissional ou de vizinhanca decorrente de vicios, omissdes, informagOes falsas, risco, dano ou uso
irregular.

§ 12 Para comprovacao da anterioridade prevista no inciso Il do caput, poderdo ser aceitos, isolada ou conjuntamente, conforme analise do érgao
municipal competente:

| - matricula, transcricao, escritura pUblica, contrato, cadastro imobiliario, carné de IPTU, certiddo municipal, alvara, Habite-se, projeto aprovado ou
documento administrativo anterior;

Il - contas de consumo de agua, energia elétrica, telefonia ou documento equivalente;

Il - declaracdo de Imposto de Renda, nota fiscal, contrato de locacao, licenca de funcionamento, alvard sanitdrio, inscricdo municipal ou
documento que demonstre uso ou ocupacao pretérita;

IV - imagens aéreas, fotografias datadas, imagens de satélite, levantamento histérico, documentos cartograficos ou registros oficiais;
V - laudo técnico com andlise histérica, fotografica, documental ou construtiva da edificacao;
VI - outros documentos publicos ou privados idoneos, desde que tecnicamente admitidos pelo 6rgao municipal competente.

§ 2° A aceitacdo de documento comprobatério da anterioridade observard a coeréncia entre a prova documental, a configuracdo fisica da
edificacdo, o cadastro municipal, as imagens disponiveis, o laudo técnico e os demais elementos do processo.

§ 32 A apresentacao de documento falso, adulterado, contraditério ou materialmente inconsistente implicaréd o indeferimento do pedido, sem
prejuizo da apuracdo de responsabilidade civil, administrativa, penal e profissional.

§ 42 Havendo ddvida relevante quanto a data da construgdo ou acréscimo, o 6rgdo municipal competente podera solicitar esclarecimentos, prova
complementar, manifestacdo do responsavel técnico ou outras providéncias necessarias a adequada instrucao do processo.

Art. 82 O érgdo municipal competente terd o prazo de 180 (cento e oitenta) dias para analisar o pedido de regularizagdo, contado da apresentacao
da documentacdo minima necessaria.

Art. 92 O solicitante terd o prazo de 60 (sessenta) dias corridos para apresentar corregao, documentacao complementar ou atender exigéncia do
setor competente, quando necessaria a continuidade do processo; decorrido o prazo sem atendimento integral, o processo serd indeferido e
arquivado.

§ 12 E de inteira responsabilidade do requerente o acompanhamento de sua solicitacdo, ndo podendo alegar desconhecimento de exigéncia
lancada no processo.

§ 2° O indeferimento por inércia do requerente ndo prejudicara a abertura de nova solicitagdao, quando de seu interesse.

§ 32 Nos casos devidamente justificados, o requerente poderd solicitar uma Unica prorrogacao do prazo por mais 30 (trinta) dias, mediante
protocolo dirigido ao setor competente.

§ 42 Serd permitido o maximo de 3 (trés) reanalises apds o protocolo inicial do projeto.

Art. 10. Nos pedidos enquadrados no regime especial previsto no art. 32, as exigéncias de adequacdo, mitigacdo, compensacdo, adaptacao
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razoavel ou adequacdo progressiva deverdao ser compativeis com a natureza da desconformidade, o grau de risco, a funcdo da edificacdo, a
viabilidade técnica, o interesse publico e as normas legais aplicaveis.

§ 12 Quando houver medidas de adequacdo possivel a serem executadas pelo interessado, o drgdo municipal competente poderd estabelecer
prazo de até 180 (cento e oitenta) dias para seu cumprimento, prorrogavel uma Unica vez por igual periodo, mediante justificativa técnica.

§ 22 Em situacdes de maior complexidade técnica, que dependam de intervencdo estrutural, aprovacao de dérgdo externo, anuéncia de terceiros,
adequacéao de acessibilidade, seguranca contra incéndio e panico, vigilancia sanitdria, regularizacdo ambiental ou execucdo por etapas, podera ser
admitido prazo de até 12 (doze) meses para cumprimento das condicionantes, prorrogavel uma Unica vez por igual periodo, mediante decisdo
fundamentada.

§ 32 As condicionantes deverao guardar relagdo direta com a desconformidade identificada e com a finalidade da regularizagdo, vedada a
imposicao de exigéncias estranhas ao objeto do processo.

§ 4° O descumprimento injustificado das condicionantes poderd ensejar o indeferimento do pedido, a suspensdo dos efeitos da regularizacdo, a
cassacao do ato administrativo, a aplicacdo das penalidades previstas na legislacdo municipal ou a ado¢do das medidas de fiscalizacao cabiveis.

§ 52 A regularizacao parcial podera ser admitida quando apenas parte da edificacdo ou acréscimo atender aos requisitos desta Lei, desde que a
parte remanescente nao represente risco a seguranca, a salubridade, ao meio ambiente, a acessibilidade possivel, a vizinhanca ou ao interesse
publico.

§ 62 A existéncia de expectativa do proprietario quanto a regulariza¢cdo nao vincula a Administracdo Plblica, que decidird com base na legislacao
vigente, nos elementos técnicos do processo, na seguranca dos usuarios, no interesse publico e na funcdo social da propriedade.

Art. 11. Apds a aprovacao do projeto e o cumprimento das exigéncias legais e administrativas aplicaveis, inclusive o pagamento das taxas, dos
emolumentos e da contrapartida financeira, quando cabiveis, o érgao municipal competente emitird o Alvard de Regularizacdo e o Certificado de
Conclusao de Obra - Habite-se da d&rea regularizada, permitindo ao proprietério proceder a averbacdo da nova area construida na matricula do
imdvel junto ao Servico Registral de Imdveis, quando cabivel.

TITULO IV
DA CONTRAPARTIDA FINANCEIRA E DA DESTINACAO DOS RECURSOS

Art. 12. A regularizacdo de edificacdes ou acréscimos que apresentem desconformidade em relacdo aos parametros urbanisticos estabelecidos no
Plano Diretor, no Cédigo de Obras, na legislacdo de uso e ocupacdo do solo e nas leis complementares municipais poderd implicar o pagamento de
contrapartida financeira ao Municipio de Ibipora, quando cabivel, observada a disciplina normativa prépria.

Pardgrafo Unico. A contrapartida financeira terd natureza compensatdria e deverd guardar pertinéncia com a desconformidade regularizada, sem
prejuizo das taxas, emolumentos e demais exigéncias previstos na legislagdo municipal aplicavel.

Art. 13. As desconformidades em relacdo aos parametros urbanisticos, para fins de andlise da regularizacao e eventual incidéncia de contrapartida
financeira, poderao ser classificadas em:

| - edificacdo em recuos obrigatérios;
Il - edificacdo que ultrapasse a taxa de ocupagao maxima;
Il - taxa de permeabilidade inferior a exigida;

IV - edificacdo que exceda o coeficiente de aproveitamento, o gabarito de altura ou a quantidade maxima de pavimentos, em local onde ndo incida
outorga onerosa;

V - auséncia do nimero minimo de vagas de garagem ou estacionamento exigidas pela legislagdo aplicavel.

§ 12 No caso de recuo frontal, a edificacdo poderd ser regularizada mediante assinatura de termo de compromisso pelo proprietario, desonerando o
Municipio de qualquer reparagao financeira relativa ao valor da edificacdo em caso de desapropriacao, alargamento de via ou intervencao publica
necessaria, observada a legislacao aplicavel.

§ 22 No caso de regularizacdo em recuo lateral, a situacao deverd ser expressamente autorizada pelo proprietario vizinho, mediante autorizagao
devidamente assinada, com reconhecimento de firma ou assinatura digital certificada, isentando o Municipio de responsabilidade por litigios
futuros relativos a ventilacao, iluminacdo, divisas ou direitos de vizinhanca decorrentes da edificacdo existente.

§ 32 Os imdveis que possuirem taxa de permeabilidade inferior a prevista na legislacdo vigente poderdao compensa-la por meio de cisternas de
reGso de &gua pluvial, pogos de infiltracdo ou outra solucdo técnica admitida pelo 6rgdao municipal competente, conforme critérios do Cédigo de
Obras Municipal e das normas técnicas aplicaveis.

§ 42 Esgotadas as possibilidades técnicas de compensacao da taxa de permeabilidade, podera ser admitida a regularizacdo mediante contrapartida
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financeira, quando cabivel e nos termos da disciplina normativa prépria.

Art. 14. A contrapartida financeira, quando incidente, devera considerar a natureza da desconformidade, a area excedente ou irregular a ser
regularizada, o uso da edificacdo, o impacto urbanistico, a proporcionalidade da medida e a Unidade Fiscal Municipal - UFM, observada a legislacao
municipal aplicavel.

§ 12 Os critérios especificos de célculo, os fatores de uso, as hipéteses de parcelamento, a forma de atualizacdo, os prazos de recolhimento e os
procedimentos de pagamento da contrapartida financeira serdo definidos em norma prépria, observada a reserva legal quando aplicavel e a
competéncia do Poder Executivo para a regulamentacao administrativa no que couber.

§ 29 A auséncia de valor, tabela ou féormula especifica nesta Lei ndo afasta a exigibilidade das taxas, dos emolumentos e das contrapartidas
regularmente previstos em legislagdo municipal prépria.

§ 32 A expedicdo do Alvard de Regularizacdo e do Certificado de Conclusdo de Obra - Habite-se poderd ficar condicionada a comprovacdo do
cumprimento das obrigacdes financeiras legalmente cabiveis, observado o devido processo administrativo.

Art. 15. Os recursos arrecadados por meio da contrapartida financeira serdao integralmente destinados ao Fundo Municipal de Desenvolvimento
Urbano de Ibipora, ou fundo equivalente, para aplicacao exclusiva em:

| - programas e projetos de infraestrutura urbana, como pavimentacao, drenagem, iluminagado publica e saneamento bdésico;

Il - projetos de regularizagdo fundiéria e urbanistica;

Il - programas e projetos de habitagcdo de interesse social;

IV - recuperacao de areas degradadas e implantacao de espacos publicos;

V - melhorias urbanisticas e paisagisticas em areas carentes do Municipio;

VI - acdes de fiscalizacdao e modernizacao dos servigos de planejamento e controle urbano.

TITULO V

DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 16. Estardo aptos a aplicacdo desta Lei os protocolos com data de abertura dentro de sua vigéncia.

Art. 17. O Poder PUblico poderd negar a legalizacdo de qualquer obra ou construcao indevidamente executada sempre que esta, em funcdo das
transgressdes, afete o conjunto urbanistico local, ndo apresente condicdes minimas de habitabilidade, uso, seguranca e higiene, ou afete as

condicGes de transito, transporte, estacionamento e outros servicos publicos, mediante decisdo fundamentada.

Art. 18. As desconformidades, anomalias, excecdes e situagdes complexas identificadas no processo de regularizacao poderdo ser classificadas,
para fins de andlise técnica, em:

| - sandveis, quando passiveis de correcdo mediante apresentacdo de documento, ajuste de projeto, execucao de pequena intervengao, adequacao
funcional, regularizacao cadastral ou cumprimento de exigéncia técnica;

Il - mitigdveis, quando ndo possam ser eliminadas integralmente, mas possam ser reduzidas por meio de medida técnica, compensatdria,
operacional, funcional ou de adaptacdo razoavel;

Il - condicionaveis, quando sua regularizacdo dependa de execucao por etapas, anuéncia de terceiros, aprovacao de érgao externo, compromisso
formal do interessado ou adequacgao progressiva;

IV - impeditivas, quando, por sua natureza, risco ou incompatibilidade legal, inviabilizem a regularizacao.

§ 12 S3o consideradas, em regra, desconformidades impeditivas:

| - risco iminente a vida, a seguranga, a estabilidade ou a salde dos usuérios ou da coletividade;

Il - ocupacao irregular de logradouro publico, drea publica, faixa de dominio ou drea ndo edificavel insuscetivel de regularizacao;

Il - supressao ou obstrucao de sistema publico de drenagem, infraestrutura urbana, rede de servico publico ou acesso emergencial;
IV - situacao incompativel com normas ambientais, sanitdrias, de seguranca contra incéndio e panico ou de defesa civil;

V - litigio judicial impeditivo, sem autorizacao judicial ou anuéncia valida dos interessados;

VI - apresentacdo de documento falso, laudo inconsistente, omissao relevante ou declaracao inveridica;
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VIl - obra ou acréscimo executado apds o marco temporal desta Lei, sem aprovacdo ou em desconformidade com a legislacdo vigente.

§ 29 As desconformidades relativas a recuos, taxa de ocupacdo, taxa de permeabilidade, coeficiente de aproveitamento, gabarito, nimero de
pavimentos, vagas de estacionamento, acessos, circulacdo, ventilacao, iluminacdo e acessibilidade serdo avaliadas conforme a natureza do imével,
a data de consolidacao, o uso, o risco, a possibilidade técnica de adequacdo, a legislacdo aplicavel e o interesse publico.

§ 32 A classificacdo da desconformidade devera constar de manifestagao técnica fundamentada.

§ 492 Sempre que houver solucao técnica razodvel e proporcional, poderd ser admitida a regularizacdo com condicionantes, mitigacao,
compensacdo ou adequacgao progressiva, desde que ndo haja risco a seguranca, a salde, ao meio ambiente, a coletividade ou a terceiros.

§ 52 As excecOes admitidas com fundamento nesta Lei terdo carater especifico, individualizado e motivado, ndo gerando direito adquirido a
repeticdo em outros iméveis nem autorizagdo para novas irregularidades.

Art. 19. A regularizacdo de que trata esta Lei ndo dispensa o proprietario do imével do cumprimento e da adequacdo as demais legislacdes
pertinentes, em especial as normas sanitdrias, ambientais, de seguranca contra incéndio e panico e de acessibilidade. A obtencdo dos
licenciamentos e das aprovacdes desses érgaos é de responsabilidade do requerente.

Art. 20. A emissao do Alvard de Regularizacdo e do Habite-se, nos termos desta Lei, nao implica reconhecimento de direitos de propriedade ou
posse sobre o imével, os quais sdo de responsabilidade exclusiva do requerente, devendo ser comprovados no ato do requerimento.

Art. 21. O Poder Executivo Municipal, por meio de decreto, poderd regulamentar esta Lei no que couber, estabelecendo os procedimentos
detalhados para o protocolo, a andlise e a aprovacdo dos pedidos de regularizagao.

Art. 22. O Poder Executivo poderd regulamentar o regime especial de andlise técnica previsto nesta Lei, no que couber, observados os critérios
legais nela estabelecidos.

Pardgrafo Unico. A regulamentacao ndo podera ampliar as hipéteses de regularizacdo além dos limites previstos nesta Lei nem afastar exigéncias
legais de seguranca, acessibilidade, salubridade, meio ambiente, prevencao contra incéndio e panico, responsabilidade técnica e interesse publico.

Art. 23. O descumprimento dos prazos ou das exigéncias estabelecidas nesta Lei implicard o indeferimento do processo de regularizagdo e o
prosseguimento das acdes de fiscalizacdo e aplicacdo das penalidades previstas na legislacdo urbanistica e edilicia municipal vigente.

Art. 24. Os casos omissos serao deliberados pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano - CMDU.
Art. 25. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as disposi¢cdes em contrario.
Ibipora, 06 de outubro de 2026.

JOSE MARIA FERREIRA

Prefeito do Municipio

Ref.: Projeto de Lei Substitutivo n?. 006/2026

Autoria do Poder Legislativo Municipal, vereador llseu Zapelini
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