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PREFEITURA MUNICIPAL DE IBIPORA

SECRETARIA DE FINANCAS

DECRETO N2. 185, DE 22 DE MAIO DE 2026
Disp0e sobre o procedimento de langamento e arbitramento do Imposto de Transmissao de Bens Iméveis - ITBI e da outras providéncias.
O PREFEITO DO MUNICIPIO DE IBIPORA, Estado do Parand, no uso das atribuicdes que lhe confere o art. 64, X da Lei Organica do Municipio,
DECRETA:
CAPITULO I
DISPOSICOES GERAIS

Art. 12 A base de célculo do Imposto sobre Transmissao de Bens Imdveis - ITBI é o valor de mercado do imével ou dos direitos reais transmitidos
ou cedidos em condi¢ées normais de mercado, apurado no momento da transmissdo ou cessdo, corrigido monetariamente até a data do
lancamento tributério.

§ 12 Nao se considera na apuracdo da base de calculo do imposto o valor das benfeitorias e construcles incorporadas ao bem imdvel pelo
adquirente ou cessionario, desde que comprovada a Administracdo Tributadria que a construcao foi edificada por tais agentes.

§ 22 O valor da transacdo declarado pelo contribuinte goza da presuncao de que é condizente com o valor de mercado, que somente podera ser
afastada pelo fisco mediante a regular instauracao de processo administrativo préprio, em que se realize prévia avaliacdo especifica do imével e da
transacdo, assegurando-se o contraditério e a ampla defesa ao contribuinte, e em que se demonstre a incompatibilidade entre o valor declarado e
o valor de mercado.

§ 32 A Fazenda PuUblica terd um prazo de até 10 (dez) dias Uteis para a expedicdo do documento para o recolhimento do imposto, contados da data
da solicitagcdo ou da decisdo definitiva do processo administrativo de apuracdo da base de célculo.

§ 42 A expedicdo da guia de recolhimento com base no valor declarado pelo contribuinte ndo implicard na sua homologacao definitiva pelo Fisco,
ressalvadas as hipdteses de decadéncia e prescrigdo.

§ 52 Nas transacdes mediante intervencao de agente financeiro, em que haja avaliacdo do imével com participacdo e ciéncia do adquirente, o valor
apurado na avaliacdo seré considerado condizente com o valor normal de mercado para fins da base de célculo do imposto.

§ 62 Na arrematacdo ou leildo, o valor da base de célculo serd o preco pago pelo bem imével arrematado, constante no auto, carta de arrematagao
ou documento equivalente.

CAPITULO Il
REQUERIMENTO DA GUIA DO ITBI

Art. 22 O requerente devera solicitar o pedido de emissao da guia do ITBI junto ao portal governo digital:
https://ibipora.oxy.elotech.com.br/cidadao/declaracoes-itbi. O contribuinte devera realizar o preenchimento do sistema contendo a qualificacdo
do(s) requerente(s), o valor do imével e, se for o caso, o valor do capital social integralizado, bem como, outros dados que possam embasar a
andlise do pedido.

§ 1.2 Além das informagdes previstas no caput, o requerente deverd apresentar juntamente com o requerimento administrativo, os seguintes
documentos:

|. em todos os casos:

a) Procuracao (se for o caso);

b) RG e CPF/CNPJ dos proprietarios;

¢) Escritura publica de compra e venda ou equivalente;

d) Matricula do imdvel atualizada com validade juridica, ou seja, com data de emissao nao superior a 30 (trinta) dias;

e) opcionalmente, avaliacdo do imével e benfeitorias existentes, realizado por corretor de iméveis com registro regular no CRECI ou engenheiro
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credenciado ao CREA;

f) No caso de bem imdvel que retorna ao dominio do antigo proprietério por forca de retrovenda, retrocessao ou pacto de melhor comprador, nos
termos da Legislacao Civil vigente, cépia do documento que evidencia o desfazimento da operacdo anterior.

Il. Em se tratando de imével rural:

a) CCIR do ultimo exercicio quitado;

b) Declaracao de ITR dos dltimos 03 (trés) anos;

¢) Registro do CAR (cépia integral);

d) Certidao negativa de débitos relativo aos tributos federais e divida ativa da unido do proprietario e da pessoa juridica;

§ 2.2 na hipétese de transmissdo, pela mesma pessoa, de mais de um imével, deverd ser aberto um processo para cada imével, individualmente, o
que determinard a apresentacdo de requerimento administrativo para cada um dos iméveis.

§ 3.2 E obrigatério ao adquirente apresentar ao fisco municipal domicilio fiscal localizado no Brasil, bem como fornecer um meio de contato vélido,
como nimero de celular, telefone fixo ou endereco de e-mail, para fins de comunicacdo e atendimento.

§ 42 Nos casos de imoveis rurais com subdivisao, deverd ser apresentado mapa e memorial descritivo da subdivisdo.

Art. 32 A tramitacdo do processo somente serd iniciada com a entrega de toda documentacdo prevista no artigo anterior, que serd conferida pela
autoridade tributdria, em especial quanto a consisténcia e legibilidade dos documentos juntados.

Pardgrafo Unico. Se da conferéncia dos documentos resultarem pendéncias, a autoridade tributdria deverd indeferir a solicitacdo e o requerente
devera realizar nova solicitacdo com todos os documentos necessarios para expedicdo da guia.

Art. 42 O vencimento da guia de ITBI sera de 30 (trinta) dias a partir de sua emissao.
Pardgrafo Unico. Apds o vencimento, a guia perderd a validade, sendo necessario novo lancamento.

Art. 52 A qualquer tempo, respeitado o prazo decadencial, poderd a Administragdo Tributéria Municipal dar inicio ao processo administrativo fiscal,
para apurac¢do da veracidade da declaragado prestada pelo contribuinte.

Pardgrafo Unico. Fica vedada a emissdo de guia de recolhimento do ITBI, nos casos previstos no caput, antes da conclusdo do processo
administrativo fiscal.

Art. 62 O fornecimento de Certiddo de Quitacdo ficarad condicionada ao recolhimento do imposto e demais débitos incidentes sobre o imdvel e, a
efetivacao da baixa de pagamento no sistema de processamento de dados do Municipio.

CAPITULO 11l
DO LANCAMENTO DO ITBI E CRITERIOS DE ARBITRAMENTO

Art. 72 Caso a autoridade fiscal identifique, com base em elementos concretos, individualizados e contemporaneos, indicios de incompatibilidade
entre o valor declarado e o valor de mercado do imdvel, deverd instaurar processo administrativo para apuracdo da base de célculo, nos termos do
artigo 148 do Cédigo Tributério Nacional.

§ 12 O laudo de avaliacdo deve ser elaborado com base no Método Comparativo Direto de Dados do Mercado, em conformidade com a ABNT NBR
14653.

§ 22 Na impossibilidade de utilizacdo do Método Comparativo Direto de Dados do Mercado, o avaliador de imdvel, poderd adotar outro método
previsto na ABNT NBR 14653.

§ 32 O laudo de avaliacdo [VDSC1] devera:

| - observar preferencialmente o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado;
Il - atender as normas técnicas aplicaveis;

Il - conter, no minimo:

a) identificacao completa do imével;

b) descricdo das caracteristicas fisicas e localizacdo;
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¢) indicacao das amostras comparaveis, com fontes;
d) meméria de calculo e critérios de ajuste;

e) data da avaliagao;

f) identificacdo do responsavel técnico.

§ 42 Para fins do disposto no caput deste artigo, a autoridade fiscal podera utilizar, como meros subsidios no procedimento de avaliacdo da base de
calculo do ITBI, os seguintes valores de referéncia, os quais, contudo, ndo poderdo, isoladamente, fundamentar o arbitramento do imposto:

| - Valor médio de mercado do imével referenciado pela Fundacdo Instituto de Pesquisas Econdmicas (FIPE);

Il - Em se tratando de imdvel rural, o valor médio da terra nua constante na tabela do Departamento de Economia Rural - DERAL da Secretaria de
Estado da Agricultura e do Abastecimento ou o valor do bem declarado pelo contribuinte para langamento do Imposto sobre a Propriedade
Territorial Rural (ITR);

Il - Informacdes obtidas por meio dos servicos notariais e registrais sobre as transacdes imobilidrias dos Gltimos 12 (doze) meses;

IV - Parecer Técnico de Avaliacdo elaborado pela Administracdo Tributaria deste Municipio ou de outro ente federativo, obtido através de
compartilhamento de informacdes;

V - Através de vistoria in loco instruindo o laudo com imagens do imével, visando a determinacdo do valor venal;
VI - Pesquisa dos precos advindos das transacdes de bens de mesma natureza ocorridas no mercado imobilidrio da regido;

VIl - Caracteristicas do imével, tais como localizacdo, custo unitario da construcao, ofertas a venda no mercado imobilidrio, e equipara¢do com
valores de dareas vizinhas ou situadas em zonas economicamente equivalentes;

VIII - Valores constantes na planta genérica de valores do Municipio.

§ 52 As divergéncias entre os dados do cadastro imobilidrio e a situacdo de fato do imével, deverdo ser apontadas pela autoridade fiscal no laudo
de avaliacdo para posterior regularizacao do cadastro imobiliario.

§ 62 Para subsidiar o arbitramento, a autoridade fiscal poderd intimar o sujeito passivo ou o avaliador de imével para apresentar, em prazo nao
inferior a 10 (dez) dias Uteis, novas informacdes, esclarecimentos ou provas.

§ 72 O Laudo de Avaliacdo produzido pela autoridade fiscal terd validade de 360 (trezentos e sessenta) dias.
Art. 82 A autoridade fiscal responsavel deverd concluir a avaliagdo no prazo de até 15 (quinze) dias Uteis.
Pardgrafo Unico. O prazo previsto no caput poderd ser prorrogado uma Unica vez, na hipétese de justa causa.
Art. 92 Concluida a avaliacdo, o contribuinte serd notificado com envio do laudo e da guia

Art. 10. O contribuinte que nao concordar com a avaliacdo, poderd requerer sua revisao (ANEXO 1), instruindo o pedido com avaliacao
contraditéria, elaborado exclusivamente por corretores de iméveis registrados no CRECI ou engenheiro credenciado ao CREA, no prazo de 10 (dez)
dias Uteis a contar do recebimento da notificacao.

Pardgrafo Unico. O laudo de avaliacdo do contribuinte somente sera aceito caso tenha comprovacdo da capacidade técnica do avaliador, mediante
a apresentacao dos seguintes documentos:

| - Selo Certificador, expedido pelo Conselho Regional de Corretores de Iméveis (CRECI); ou
Il - Anotacao de Responsabilidade Técnica (ART), expedida pelo Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (CREA); ou
Il - Registro de Responsabilidade Técnica (RRT), expedido pelo Conselho Regional de Arquitetura e Urbanismo (CAU);

IV - comprovacdo de inscricdo no CRECI e no Cadastro Nacional de Avaliadores Imobilidrios (CNAI), no CREA ou no CAU, conforme o caso, do
responsavel técnico pela emissdo do laudo.

Art. 11. Apés decisao da autoridade fiscal do requerimento de revisdo, o contribuinte serd notificado do lancamento, caso ndo concorde, dispora
do prazo e da forma prevista no Cédigo Tributario Municipal, para apresentar impugnacao ao lancamento do imposto.

CAPITULO IV

REQUERIMENTO DE IMUNIDADE TRIBUTARIA
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Art. 12. As imunidades tributarias previstas no art. 150, inciso VI da Constituicao Federal serdo objeto de reconhecimento, fiscalizacao e controle,
de oficio ou a pedido, nos termos do presente Decreto.

Art. 13. A decisdo de reconhecimento, suspensdo ou cancelamento da imunidade tributdria sera objeto de despacho pela Administracao Tributaria
Municipal.

§ 12 O reconhecimento da imunidade, de oficio ou a pedido, serad feito em processo administrativo especifico, instruido com a documentacdo
comprobatdria e com o despacho decisério sobre o atendimento dos pressupostos legais e constitucionais.

§ 22 A decisdo de reconhecimento de imunidade ndo gera direito adquirido, podendo ser revista a qualquer tempo.
Art. 14. A imunidade do Imposto sobre Transmissdo de Bens Iméveis - ITBI, prevista no inciso | do § 22 do artigo 156 da Constituicao Federal, nao
alcanca o valor dos bens que exceder o limite do capital social a ser integralizado, conforme tese firmada pelo Supremo Tribunal Federal no Tema

de Repercussao Geral n? 796.

Art. 15. A autoridade fiscal exigira dos interessados a demonstracdo de que o valor do imdvel ndo integrard a formacao de reserva de capital ou
lucros.

Art. 16. Para anélise do pedido de ndo incidéncia ou de imunidade, além dos documentos previstos no art. 22, §12 deste Decreto, o contribuinte
deverd apresentar, de acordo com as especificidades abaixo, os seguintes documentos, podendo ainda a Administracdo Tributdria Municipal
solicitar outros documentos a seu critério:

| - Para anélise dos pedidos de Integralizacao ao Patrimonio de Pessoa Juridica em Realizagao de Capital:

a) Documento constitutivo (contrato ou ata da assembleia geral de constituicao) da sociedade adquirente e suas alteragdes (alteragao contratual
ou ata de assembleia geral extraordinaria) quando a integralizacdo se der em momento posterior a sua constituicdo;

b) Matricula do imével atualizada, cuja propriedade deve estar atribuida ao sécio integralizador;

¢) Laudo de avaliacdo, elaborado exclusivamente por corretores de iméveis registrados no CRECI ou engenheiro credenciado ao CREA;
d) Certidao Simplificada da Junta Comercial;

e) Declaracao de qual é a principal atividade a ser desenvolvida pela empresa;

f) Declaracao detalhada do uso/destinacdo de cada imével que estd sendo integralizado, inclusive de outros municipios;

g) Documentos pessoais do(s) sécio(s);

h) Comprovante de endereco da empresa e do(s) sécio(s);

i) Documentacao fiscal e contabil dos dois Ultimos exercicios sociais, tais como Balanco Patrimonial, Demonstracdo do Resultado do Exercicio,
Livros Diario e Razao e DIMOP - Declaracao de Informacdes Sobre Atividades Imobiliarias.

Il - Para andlise dos pedidos de Incorporacao, Cisao e Fusao de Pessoa Juridica:

a) Documento constitutivo (contrato ou ata da assembleia geral de constituicao) da sociedade adquirente e suas alteracdes (alteragao contratual
ou ata de assembleia geral extraordinaria) quando a integralizacdo se der em momento posterior a sua constituicdo;

b) Protocolo de intengdes e justificacdo destas operagdes;

¢) Documento (alteracdo ou ata) em que tantos os sécios ou acionistas de uma e outra sociedade, reunidos isoladamente, aprovam o referido
protocolo;

d) Matricula do imével atualizada;
e) Laudo de avaliacao dos bens, se houver.
Il - Para anélise dos pedidos de Extincao de Pessoa Juridica:

a) Documento extintivo (distrato social) da pessoa juridica em que devera constar a partir de quando a Sociedade encerrou as atividades e como
sera dividido o acervo patrimonial;

b) Matricula do imével atualizada;
¢) Laudo de avaliagao, se houver.

IV - Para analise dos pedidos de Desincorporacao:
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a) Documento (alteracado ou ata de Assembleia Geral Extraordinaria) da sociedade no qual esteja ocorrendo a desincorporacao;
b) Matricula do imével atualizada;

c) somente haverd a ndo incidéncia de ITBI na desincorporacdo se o imével, em opera¢do anterior, houver sido incorporado ao patriménio da
pessoa juridica transmitente, pelo sécio adquirente.

Art. 17. Nos casos em que a verificacdo da preponderancia da atividade do adquirente tiver que ser realizada em momento futuro, a pessoa
juridica adquirente de imdveis ou de direitos a eles relativos, deverd apresentar a Administracdo Tributdria Municipal os demonstrativos contdbeis
no prazo de 60 (sessenta) dias, contados do primeiro dia Util subsequente ao do término do periodo que serviu de base para a apuracdo da
preponderancia.

§ 12 A inexisténcia da preponderancia serd demonstrada pelo interessado com base em escrituracao contabil de suas receitas em livros revestidos
de formalidades capazes de assegurar sua exatiddo, sem prejuizo da solicitacdao de elementos auxiliares e complementares:

| - Balango Patrimonial;

Il - Demonstracao do Resultado do Exercicio;

Il - Livros Diario e Razao;

IV - DIMOP - Declaracao de Informacdes Sobre Atividades Imobiliarias.

§ 2° Fica prejudicada a andlise da atividade preponderante, passando a incidir o imposto, quando a pessoa juridica adquirente dos bens ou direitos,
durante o periodo previsto no caput:

| - Encerrar suas atividades antes do findo este periodo;
Il - Nao auferir receita operacional; ou

IIl - Ter inatividade total.

CAPITULO V

DISPOSICOES FINAIS

Art. 18. O processo administrativo para determinar o valor venal do imével, emissdo da guia de arrecadacdo, lancamento e baixa do tributo,
expedicao de certiddo negativa de débitos se encerra com a expedicdo desta, ou nos seguintes casos:

I. Mediante requerimento do contribuinte, em face da ndo ocorréncia do fato gerador do tributo e do comprovado desfazimento do correspondente
negdcio juridico pelo mesmo meio de sua constituicdo, o processo podera ser encerrado a qualquer tempo.

IIl. Se o contribuinte deixar de dar andamento ao processo por prazo superior a 30 (trinta) Uteis, o processo sera definitivamente encerrado.

Art. 19. Em caso de erro na determinacdo do valor do imposto, apds recolhimento, que importe em prejuizo para os cofres publicos, serd
obrigatéria a emissdo da guia complementar de arrecadacao.

§ 12 Na hipétese de emissao de guia complementar, o contribuinte serd notificado acerca da obrigatoriedade do pagamento da diferenca apurada.
§ 22 O nao pagamento dos valores contidos na guia complementar implicard na inscricdo em Divida Ativa.

Art. 20. Contestacao da transacdo que motivou o recolhimento antecipado do tributo, deverd ser realizado por meio de requerimento a ser
protocolado pelo(s) adquirente(s) e/ou transmitente, observando-se as disposicdes do Cédigo Tributdrio Municipal.

Art. 21. O ndo cumprimento das disposicdes deste Decreto implicard na aplicacao das penalidades previstas em Lei, sendo que, apurada a pratica
de crime de sonegacao fiscal, a Secretaria Municipal de Finangas dard conhecimento ao Ministério Piblico local através do encaminhamento dos
elementos comprobatérios da infracao penal.

Art. 22, Este Decreto entra em vigor na data de sua publicacdo, revogando-se as disposicdes em contrario.
JOSE MARIA FERREIRA

Prefeito Municipal

ANEXO |

REQUERIMENTO DE REVISAO DA AVALIACAO
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REQUERIMENTO DE REVISAO DE AVALIAGAO IMOBILIARIA

IDENTIFICACAO DO CONTRIBUINTE

Nome: CPF:
Endereco: Telefone p/ contato:
E-mail:

IDENTIFICACAO DO IMOVEL AVALIADO

() IMOVEL RURAL ( ) IMOVEL URBANO

Matricula n.2 Inscr. Municipal N2:
Endereco:

Area Do Terreno: Area Construida:
Tipo Construgao () Alvenaria () Misto() Madeira () Galpao
Ano da Construcgao:

VALORES DO IMOVEL

Valor de Avaliacao (R$)

Valor Atribuido pelo Contribuinte (R$)
Documento Anexo: http://diario.ibipora.pr.gov.br/uploads/documento/38730/4S3MX3eX4MA4EEVeOEBoA3xGXu7hIIKdI.pdf

Publicado por: Larissa Ferreira
Cédigo identificador: eb749fde-45cf-487d-b346-c2c37eeb62df

Diario Oficial Eletronico de Ibipord/PR - Leis Municipais n? 2.643/2013 e n® 2.705/2014 Pagina6/6


http://diario.ibipora.pr.gov.br/uploads/documento/38730/4S3MX3eX4M4EEVeOEBoA3xGXu7hIIKdI.pdf

